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COMMERZBANK

Fondsgesellschaft

Fondstyp

Anlagesegment

Managementtyp Aktiv
Wahrung EUR
Ertragsverwendung Ausschuttend
WKN / ISIN 980500 / DEO009805002
Produktgruppe Offene Immobilienfonds
Fondsauflage 06.04.1992
Orderannahmezeit -
Sparplanféhig Nein
VL-fahig Nein
Commerzbank AG, Privat- und Unternehmerkunden, Anlage&Vorsorge
? Eine Beschreibung der Risiken dieser Anlage finden Sie im Basisinformationsblatt (gesetzliche Pflichtinformation).

CS Euroreal - Fonds

Fakten

Credit Suisse Asset Management (ab
01.05.2017 Abwicklung durch Commerzbank
AG)

Offener Immobilienfonds

Immobilien Europa

Bitte beachten Sie die wichtigen Hinweise am Ende des Dokuments.
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Kennzahlen und Kosten

Kennzahlen per 16.01.2026

Wertentwicklung 1/3/5 Jahre in %3 +1,60% / +11,19% / +9,43%
Volatilitat (3 Jahre)3 3,37%
Kosten

Ertragsanteil, orientiert am Ausgabeaufschlag’ -
Verwaltungsvergitung -
Performanceabhangige Vergltung -
Laufende Kosten? 0,79%
Laufende Vertriebsprovision4 -

T Wird von der Commerzbank AG einmalig beim Kauf vereinnahmt

2 Kosten, die nach Angabe der Fondsgesellschaft vom Fondsvermégen im Laufe des Jahres
abgezogen werden

3 Quelle: FactSet, Wertentwicklung in EUR

4 FlieBt an die Commerzbank AG

Auf einen Blick

Votum: Verkauf

Wertentwicklung 5 Jahre

Bl CREDIT SUISSE EURCREAL - A EUR... 1,12

Performance per Anlage?
o X 13.01.2026 in % in EUR
(in EUR})
108 % Tag der Anlage’ 0,00 10.000,00
Lhath 13.01.21-13.0122 -1,06 9.893,60
104%
13.01.22-13.0123 -0,52 9.842,07
102%
13.01.23-13.01.24 2,61 10.098,50
100%
a3% 13.01.24 -13.0125 6,66 10.771,12
2022 2023 2024 2025
13.01.25-13.0126 1,60 1094311

13.01.2026 08:00
Am Tag der Anlage wird ein Ertr:

gsanteil, orientiert
& bericksichtigt.
2 Beispielrechnung fir die Entwicklung

einer Anlage von 10.000 Euroam 13.01.2021

am Ausgat=aufschlag, von 0

Angaben zur bisherigen Wertentwicklung erlauben keine verlassliche Prognose flr die
Zukunft.

Quelle: FactSet
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Highlights

- Seit dem 21. Mai 2012 befindet sich der CS EUROREAL in Auflésung

- Zum O1. Mai 2017 ist das Verwaltungsmandat auf die Depotbank
(Commerzbank) Gbergegangen

- Die Depotbank wird das verbliebene Sondervermdgen vollstandig
abwickeln und an die Anleger auszahlen

- Im Dezember 2019 wurden die beiden letzten Liegenschaften des
CS EUROREAL verauBert

20.10.2025

Investmentansatz

Der CS EUROREAL investiert in Blro- und Handelsimmobilien

in fUhrenden Wirtschaftszentren sowie in Stadten mit gréBerem
Einzugsgebiet in Europa. Seit dem 21. Mai 2012 befindet sich der Fonds in
der Auflésung.

Unsere Einschatzung

Votum: Verkauf

Die Credit Suisse Asset Management Immobilien KAG mbH gab am 21. Mai
2012 bekannt, dass die Verwaltung des CS EUROREAL zum 30. April 2017
geklndigt wird und damit die Auflésung des Fonds erfolgt.

Auflésungsprozess

Im Rahmen der geordneten Abwicklung erfolgte bis zum 30.

April 2017 der Verkauf von insgesamt 89 Immobilien. Da die
Verwaltungsgesellschaft Credit Suisse Asset Management nicht alle
Immobilien vollstandig verduBern konnte, sieht die gesetzliche Regelung
vor, dass das Fondsvermdgen auf die Depotbank (Commerzbank)
Ubergeht. Der Ubergang erfolgte zum 01. Mai 2017.

Seitdem tragt die Depotbank (Commerzbank) die Verantwortung daflr,

die noch verbliebenen Immobilien zum Verkauf zu stellen und die freien

liguiden Mittel schrittweise an die Anleger auszuschtten. Dabei wird ein
halbjahrlichern Auszahlungsturnus angestrebt. Der Abwicklungsprozess

wird wie bisher von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht

(BaFin) Uberwacht.
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Im Dezember 2019 wurden die beiden letzten Liegenschaften des CS
EUROREAL verauBert. Die Depotbank konzentriert sich nun auf die
Verwaltung und Auszahlung der vorhandenen Liquiditat. Die liquiden
Mittel des Fonds dienen zur Deckung etwaiger anfallender Forderungen
aus Gewahrleistungen im Rahmen der erfolgten Verkaufe, Forderungen
der Steuerbehodrden oder sonstiger Verbindlichkeiten, die fir Rechnung
des Fonds eingegangen worden sind oder werden. Eine finale Aufldsung
des CS EUROREAL ist nach dem gegenwartigen Sach- und Kenntnisstand
nicht vor dem Jahr 2029 zu erwarten.

Ausschittungen seit dem Jahr 2012:

Seit dem Beginn der Fondsaufldsung am 21. Mai 2012 konnten folgende
Betrage an die Anleger ausgezahlt werden:

- Juli 2012: 4,30€

- Dezember: 2012: 4,40€
- Juni 2013: 1,05€

- Dezember: 2013: 2,00€
- Juli 2014: 5,00€

- Januar 2015: 4,25€

- Juli 2015: 4,80€

- Januar 2016: 1,80€

- Juli 2016: 3,00€

- April 2017: 6,20€

- Oktober 2017: 4,06€

- Dezember 2017: 0,04€
- Juni 2018: 0,55€

- Dezember 2018: 0,35€
- Marz 2019: 1,54€

- Dezember 2019: 0,97€
- Juni 2020: 0,10€

- Dezember 2020: 0,58€
- Juni 2021: keine Ausschlttung
- Dezember 2021: 1,07€
- Juni 2022: 0,42€

- Dezember 2022: 0,46€
- Juni 2023: 0,23€

- Dezember 2023: 0,50€
- Juni 2024: 0,38€

- Dezember 2024: 0,60€
- Juni 2025: 0,23€

Durch die Abwicklung des Fonds dUrfte es auch zukUnftig schwierig
sein, im gegebenen Marktumfeld einen positiven Performancebeitrag zu
erzielen.

Weitere Informationen finden Anleger im Internet unter
www.commerzbank.de/CS-EUROREAL.

CS Euroreal (20.10.2025) - Fonds

4/8



Hinweise zum Votum

Die Votierung "Verkauf” setzt eine grundséatzliche Verkaufsméglichkeit
zum RUcknahmepreis des Fonds voraus. Da ein Verkauf

zum RUcknahmepreis aufgrund der Entscheidung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft zur Liquidation des Fonds nicht mehr
moglich ist, sind die alternativen Handlungsoptionen (Verkauf Gber die
Bdrse und Teil-RUckzahlungen im Rahmen der Liquidation) mit ihren Vor-
und Nachteilen zu betrachten.

Durch die Aussetzung der Anteilsricknahme sind Verkaufe derzeit
nur Uber die Bdérse moglich. Es ist zu beachten, dass derzeit hohe
Kursabschldge gegenlber dem Ricknahmepreis des Fonds bestehen.
Zudem erfolgt der Handel nur mit geringen Volumina. Starke
Kursschwankungen als auch eine Aussetzung des Bdrsenhandels sind
nicht auszuschlieBen.

Dem gegenlber steht die sofortige Liquiditat bei Verkauf Uber die Borse
und eine womoglich hohere Wertentwicklung von Alternativanlagen.
Deshalb mussen die Vor- und Nachteile zwischen einem schnellen Verkauf
Uber die Borse mit Abschlag und den Teil-RlUckzahlungen im Rahmen

der Liquidation des Fonds mit einem dann ungewissen Liquidationserlds
abgewogen werden.

Chancen & Risiken

I Q)

Chancen Risiken

- Durch die Abwicklung und Liquidation des Fonds - Durch die Abwicklung des Fonds sind weitere
sind keine relevanten Anlagechancen mehr zu Wertkorrekturen nicht auszuschlieBen.
erwarten.

Impressum, wichtige Hinweise

Impressum

Herausgeber: Commerzbank AG, Privat- und
Unternehmerkunden, Anlage&Vorsorge

Autor: Christina Hulser, Fondsanalystin
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Verantwortlich: Jérg Schneider

Stand unserer Einschatzung: 20. Oktober 2025

Wichtige Hinweise

Diese Information ist eine Marketingunterlage im Sinne des
Wertpapierhandelsgesetzes, d.h. sie genlgt nicht allen Anforderungen
fur Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und fur
die Commerzbank AG oder ihre Mitarbeiter besteht kein gesetzliches
Verbot, vor Veroffentlichung der Information in den darin genannten
Wertpapierprodukten zu handeln.

Adressat

Die hier wiedergegebenen Informationen und Wertungen (,Informationen®)
sind priméar far Kunden in Deutschland bestimmt. Diese Informationen dirfen
nicht in andere Lander, in denen der Fonds keine Vertriebszulassung hat,
eingeflihrt oder dort verbreitet werden; dies gilt insbesondere fir die USA.

Kein Angebot; keine Beratung

Diese Information dient ausschlie3lich Informationszwecken und stellt
weder eine individuelle Anlageempfehlung noch ein Angebot zum Kauf
oder Verkauf von Wertpapieren oder sonstigen Finanzinstrumenten dar.
Diese Ausarbeitung alleine ersetzt nicht eine individuelle anleger- und
anlagegerechte Beratung.

Informationsquelle; Aktualisierungsbedingungen

Die in der Ausarbeitung enthaltenen Informationen wurden sorgfaltig
zusammengestellt. Wesentliche Informationsquellen fur diese Ausarbeitung
sind Informationen, welche die Commerzbank AG fUr zuverlassig erachtet.
Eine Gewahr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch nicht
Ubernommen werden. Einschatzungen und Bewertungen reflektieren die
Meinung des Verfassers im Zeitpunkt der Erstellung der Ausarbeitung. Ob
und in welchem zeitlichen Abstand eine Aktualisierung dieser Ausarbeitung
erfolgt, ist vorab nicht festgelegt worden.

Prospekt
Den aktuellen veroffentlichten Emissions- oder Verkaufsprospekt erhalten Sie
in jeder Commerzbank-Filiale.

Interessenkonflikt im Vertrieb

Die Commerzbank AG erhélt fur den Vertrieb des genannten Wertpapiers den
Ausgabeaufschlag und / oder Vertriebs-/ Vertriebsfolgeprovisionen von der
Fondsgesellschaft oder Emittentin bzw. erzielt als Emittentin oder Verkauferin
eigene Ertrage.

Anteilsklassen

Ein Investmentfonds kann verschiedene Anteilsklassen umfassen.
Unterscheidungsmerkmale sind insbesondere Wahrung, Ertragsverwendung,
Mindestanlage, Anlegereigenschaften und Kosten. Fiur die Beratung

eines Investmentfonds ist primar die flr das Privatkundengeschéaft
bestimmte Anteilsklasse vorgesehen. Bitte beachten Sie: Bei Vorhandensein
mehrerer Anteilsklassen beschrankt sich die Votierung der Commerzbank

CS Euroreal (20.10.2025) - Fonds 6/8



moglicherweise auf eine Anteilsklasse, die im konkreten Einzelfall fir einen
bestimmten Anleger nicht die Kostengulinstigste darstellt.

Auswirkung von Inflation

Grundsatzlich beeinflusst die Entwicklung der Inflationsrate |hren
Anlageerfolg. Ein daraus resultierender Kaufkraftverlust betrifft sowohl die
erzielten Ertrage als auch Ihr investiertes Kapital.

Darstellung von Wertentwicklungen

Angaben zur bisherigen Wertentwicklung erlauben keine verlassliche
Prognose fur die Zukunft. Die Wertentwicklung kann durch
Wahrungsschwankungen beeinflusst werden, wenn die Basiswahrung des
Wertpapiers / Index von EURO abweicht.

Votensystematik

Das Votum bezeichnet die zentrale, auf Markt- und Produktmerkmal
begrindete allgemeine Einschatzung der Commerzbank Anlageexperten
zum jeweiligen Produkt. Das Votum stellt hingegen keine individuelle
Anlageempfehlung dar. Weitere Informationen zu unserer Votensystematik
finden Sie unter www.commerzbank.de/wphg.

Steuerlicher Hinweis fiir den Erwerb nicht bérsengehandelter im Ausland
aufgelegter Investmentfonds*

Bei einer Anlage >EUR 150.000 muss der jeweilige Anleger den Erwerb an
diesen Investmentfonds grundsatzlich der deutschen Finanzverwaltung
anzeigen (§ 138 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 AO). Bitte besprechen Sie die Meldepflicht
mit Ihrem steuerlichen Berater.

Hintergrund: Der Gesetzgeber will hierdurch eine Aktualisierung und
Verbesserung des steuerlich relevanten Datenbestands der Finanzbehdrden
erreichen. Beim Bundeszentralamt flr Steuern (BZSt) erfolgt hierflr eine
zentrale Sammlung und Auswertung von Unterlagen Uber bestimmte
steuerliche Auslandsbeziehungen.

Weitere steuerliche Informationen entnehmen Sie bitte dem Verkaufsprospekt
(VKP) bzw. dem Informationsmemorandum. Diese Dokumente enthalten
relevante Details zu den steuerlichen Aspekten einer Anlage in diesem
Produkt. Zudem weisen wir darauf hin, dass die Commerzbank keine
individuelle steuerliche Beratung erbringt. Wir bitten Sie, sich bei spezifischen
steuerlichen Fragestellungen oder in Hinblick auf Ihre persénliche steuerliche
Situation an lhren steuerlichen Berater zu wenden.

*gilt grundsatzlich auch far inlandische Investmentfonds, bei denen sich die
Geschaftsleitung des gesetzlichen Vertreters (KVG) im Ausland befindet (& 3
Absatz 2 InvStG).

Votenanderungen
Die Voten der Anlageexperten des Geschaftsfeldes Group Research der
Commerzbank AG in den vergangenen 12 Monaten lauteten:

Votum Gedndert am

Verkauf 03. September 2015

CS Euroreal, WKN - 980500
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Aufsichtsbehorden

Die Commerzbank AG unterliegt der Aufsicht der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin), Graurheindorfer StraBe 108, 53117
Bonn und Marie-Curie-Str. 24-28, 60439 Frankfurt sowie der Europaischen
Zentralbank, SonnemannstraBe 20, 60314 Frankfurt am Main

©2026; Herausgeber: Commerzbank Aktiengesellschaft, Kaiserplatz, 60261

Frankfurt am Main

Diese Ausarbeitung oder Teile von ihr dirfen ohne Erlaubnis der
Commerzbank weder reproduziert, noch weitergegeben werden.
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