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Tatigkeitsbericht

Mit diesem Abwicklungsbericht informiert Sie die Commerzbank AG als Depotbank / Verwahrstelle des Premium
Management Immobilien-Anlagen Uiber die Entwicklung des durch sie abzuwickelnden Sondervermdgens im Zeitraum vom
1. April 2020 bis 31. Marz 2021.

Gemal § 39 Abs. 1 Investmentgesetz (InvG) ist das Verfiigungsrecht Uiber das Sondervermdégen Premium Management
Immobilien-Anlagen am 1. Juni 2012 auf die Depotbank / Verwahrstelle, Commerzbank AG, libergegangen. Zuvor hat die
Allianz Global Investors GmbH, Frankfurt am Main (bis zum 27. November 2014 Allianz Global Investors Europe GmbH,
Frankfurt am Main) am 12. August 2011 die Verwaltung fur das Sondervermdgen Premium Management Immobilien-
Anlagen gemaR § 38 Abs. 1 Satz 1 InvG mit Wirkung zum 31. Mai 2012 gekiindigt. Die Commerzbank AG setzt die
Abwicklung des Sondervermégens treuh@nderisch fiir alle Anleger gemaR § 39 Abs. 2 InvG fort.

Der urspriingliche Investitionsfokus des Sondervermdgens Premium Management Immobilien-Anlagen war die Anlage in
Offene Immobilienfonds und weitere immobilienmarktbezogene Anlagen.

Wahrend des Berichtszeitraums fielen weder realisierte Verluste noch realisierte Gewinne an (siehe Ertrags- und
Aufwandsrechnung).

Das Sondervermdgen Premium Management Immobilien-Anlagen war zum Ende des Berichtszeitraums (1. April 2020 bis
31. Méarz 2021) ausschlieBlich in Offene Immobilienfonds mit Uberwiegend internationaler Ausrichtung investiert. Alle
Zielfonds im Premium Management Immobilien-Anlagen hatten zum Stichtag 31. Mérz 2021 das Anteilsgeschéaft offiziell
ausgesetzt und befanden sich in Abwicklung.

Aufgrund der weiterhin riicklaufigen Anteilwertentwicklung zahlreicher Zielfonds im vergangenen Geschaftsjahr erzielte
der Premium Management Immobilien-Anlagen ein negatives Ergebnis. Die genaue Wertentwicklung betrug nach der BVI-
Methode im Berichtszeitraum -0,71 %.

Das Fondsvermdgen des Premium Management Immobilien-Anlagen betrug zum Ende des Geschéftsjahres 30,1 Mio.
Euro. Davon entfielen 86,12% auf Anteile an Offenen Immobilienfonds (25,9 Mio. Euro). Es bestanden zum Stichtag 31.
Marz 2021 keine Forderungen / Verbindlichkeiten. Die Liquiditatsquote lag bei 13,88% (4,2 Mio. Euro).

Vermogensiibersicht des Premium Management Immobilien-Anlagen zum
31.3.2021
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Abbildung: Zusammensetzung PMIA
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Den grofiten relativen Anteil an Ausschiittung im Verhdltnis zu dem anteiligen Fondsvermdgen des jeweiligen Zielfonds
im Portfolio des Premium Management Immobilien-Anlagen (zum Stichtag 31. Méarz 2021) konnte mit insgesamt rd. 62,5%
(rd. 0,76 Mio. Euro) der Morgan Stanley P2 Value Inhaber-Anteile leisten. Danach folgt mit rd. 61,75% Ausschuttungsquote
der KanAm US-grundinvest Fonds Inhaber-Anteile, welcher auf Grund der Ausschittung einen Ruickfihrungsbetrag in
Hoéhe von rd. 0,51 Mio. Euro aufweist. Gefolgt werden diese Produkte durch den SEB Immolnvest Inhaber-Anteile mit rd.
35,4% (rd. 1,16 Mio. Euro) sowie dem KanAm grundinvest Fonds Inhaber-Anteile mit rd. 27,0% (rd. 4,54 Mio. Euro).

Den grof3ten absoluten Anteil an Ausschittung konnte der KanAm grundinvest Fonds mit insgesamt rd. 4,54 Mio. Euro
(rd. 27% des anteiligen Fondsvermdgens) leisten. Gefolgt wird dieses Produkt vom SEB Immolnvest Inhaber-Anteile
Fonds mit insgesamt rd. 1,16 Mio. Euro (rd. 35,4%) sowie dem Morgan Stanley P2 Value Inhaber-Anteile mit einem
Ausschittungsbetrag in Hoéhe von rd. 0,76 Mio. Euro (rd. 62,5%).

Den Anlegern des Premium Management Immobilien-Anlagen konnten im Rahmen von zwei bis zum 31. Marz 2021
durchgefiihrten Ausschittungen 10,98 Mio. Euro an Liquiditat zuriickgefiihrt werden. Am 9. April 2020 (Endausschuttung
31. Mérz 2020; 6,2 Mio. Euro) sowie am 13. Oktober 2020 (Zwischenausschiittung; 4,7 Mio. Euro) wurden dabei jeweils
0,25 Euro / Anteilschein bzw. 0,19 Euro / Anteilschein ausgeschittet. Am 09. April 2021 wird die nachste Ausschiittung
des Premium Management Immobilien-Anlagen stattfinden. Dem Anleger werden dabei 0,16 Euro / Anteilschein zuflieRen
(4,0 Mio. Euro). Insgesamt werden dann seit dem 31. Marz 2020 14,98 Mio. Euro an die Anleger zuriickgefiihrt worden
sein.

Die Anteilscheininhaber des Premium Management Immobilien-Anlagen haben seit dem 13. Juni 2016 unbefristet die
Moglichkeit die Anteilscheine des Premium Management Immobilien-Anlagen an die Commerzbank AG zu dem
veroffentlichten Nettoinventarwert des Tages zu verkaufen, an dem die Anteilscheine der Commerzbank AG zur Verfligung
gestellt werden. Auf der Website www.commerzbank.de/pmia steht den Anteilscheininhabern das Angebotsformular zur
Verfligung welches Uber die jeweilige depotfiihrende Stelle des Anteilscheininhabers bei der Commerzbank AG
einzureichen ist. Die depotfihrenden Stellen sind Uber das ,technische Vorgehen* im Zuge der Annahme des
Erwerbsangebotes am 4. Juni 2016 Uber WM Datenservice [Teil lll Rubrik D) Kapitalverdanderungen] informiert worden.
Mit Datum 4. Juli 2017 wurde dieses Erwerbsangebot ein weiteres Mal iber WM Datenservice publiziert.

Adressenausfallrisiken:

Das Adressenausfallrisiko eines Sondervermdgens bertcksichtigt die Mdglichkeit, dass das investierte Kapital durch den
Ausfall eines Vertragspartners verloren geht. Das Sondervermdgen Premium Management Immobilien-Anlagen ist ein
"Dachfonds”, der wiederum Anteile verschiedener Immobilienfonds (Zielfonds) halt. Fir die Anteilseigner dieser
Immobilienfonds kdnnen Ausfélle von Vertragspartnern (z. B. Mieterausfall, Kontraktpartner bei Geldmarktgeschéften)
erhebliche Abschldge bzgl. der Anteilspreise bedeuten. Auf Ebene des Dachfonds hat der Ausfall einer
Kapitalanlagegesellschaft / Kapitalverwaltungsgesellschaft eines Fonds keine Auswirkungen auf das verwaltete
Sondervermdgen (Immobilien), in das der Dachfonds investiert. Ebenso wenig beeinflusst die SchlieRung eines Fonds das
Adressenausfallrisiko des Dachfonds, sondern schlagt sich in der Betrachtung der Liquiditatseinschatzung nieder. Vor
diesem Hintergrund hat das Sondervermdégen Premium Management Immobilien-Anlagen im Berichtszeitraum lediglich
ein sehr geringes Adressenausfallrisiko; jedoch ein hohes Liquiditatsrisiko.

Zinsadnderungsrisiken:

Das Zinsadnderungsrisiko eines Sondervermdgens lasst sich durch die Sensitivitat des Sondervermégens in Bezug auf
Veranderungen des aktuellen Zinsniveaus (Uber den mit der Duration gewichteten Anteil der zinssensitiven Positionen)
berechnen. Das Sondervermdgen Premium Management Immobilien-Anlagen ist ein "Dachfonds"”, der wiederum Anteile
unterschiedlicher Immobilienfonds halt. Als Anteilseigner dieser Immobilienfonds ist er durch Zinsrisiken dann betroffen,
wenn sich das Finanzierungsniveau fiir Immobilien deutlich erhéht. Zudem spielen Zinsrisiken bei der Anlage der
Liquiditatsreserve der Fonds eine groRe Rolle. Die Commerzbank AG selbst hat im Rahmen der Abwicklung des
Sondervermégens durch die regelmafligen Ausschittungen an die Anleger im Berichtszeitraum den Anteil des
Bankguthabens und damit das direkte Zinsdnderungsrisiko des Sondervermdgens Premium Management Immobilien-
Anlagen gering gehalten.

Wahrungsrisiken:

Auf Ebene der Zielfonds ist der Dachfonds als Anleger des jeweiligen Sondervermégens dann von Wahrungsrisiken
betroffen, wenn im Zielfonds gréRBere Wahrungspositionen nicht oder nur unzureichend durch geeignete Instrumente
gegen Wahrungsschwankungen gesichert sind. Auf Dachfondsebene erfolgt die Beurteilung, ob Schwankungen einer
Fremdwahrung gegeniiber der Basiswahrung des Sondervermdgens einen Einfluss auf den Wert des Sondervermdgens
haben, auf Basis des Ausmafies, mit dem das Sondervermégen im Berichtszeitraum unter Beriicksichtigung moglicher
Absicherungsgeschéfte direkt in Vermoégenswerte in Fremdwahrung investiert war. Vor diesem Hintergrund war das
Sondervermdgen Premium Management Immobilien-Anlagen im Berichtszeitraum in einem geringen Ausmaf in
Vermdgenswerte investiert, welche direkt bei Schwankungen der Fremdwahrung gegentuber der Basiswahrung des
Sondervermdgens wertmafigen Schwankungen unterliegen.

Kursénderungsrisiko:
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Kursénderungen bzw. Anteilwertdnderungen der Zielfonds in die der Dachfonds Premium Management Immobilien-
Anlagen investiert ist, kénnen zu entsprechenden Schwankung des Anteilwerts des Dachfonds fihren. Grundsétzlich lasst
sich das Kursrisiko des Sondervermdgens Premium Management Immobilien-Anlagen durch die Schwankungsbreite
(Volatilitat) der Anteilwerte berechnen. Die Commerzbank AG wird im Rahmen der Abwicklung des Sondervermdgens
lediglich durch die regelmafigen Ausschiittungen an die Anleger das Marktpreisrisiko beeinflussen. Das Sondervermégen
Premium Management Immobilien-Anlagen hat im Berichtszeitraum ein durch die Anteilwertentwicklung der Zielfonds
mafdgeblich beeinflusstes Kursdnderungsrisiko realisiert.

Objektwertanderungsrisiko:

Objektwertanderungsrisiken stellen eine wesentliche Risikoart auf Ebene der Zielfonds des Dachfonds Premium
Management Immobilien-Anlagen dar. Sie haben sich in den vergangenen Jahren ( u.a. seit der Finanz- und Eurokrise) in
ihrer Schwankungsbreite deutlich erhdht und betreffen sowohl die Werthaltigkeit der Immobilieninvestitionen als auch die
Verkaufspreise. Durch Diversifikation des Portfolios auf L&dnderebene und/oder auf Sektorebene (z. B. Biroimmobilien,
Wohnimmobilien, Einzelhandelsimmobilien) wird versucht das Objektwertanderungsrisiko weitestgehend zu minimieren.
Die Beurteilung, ob die Wertschwankungen von primaren immobilienmarktbezogenen Positionen einen Einfluss auf den
Wert des Sondervermdgens hat, erfolgt auf Basis des Ausmalles, mit dem das Sondervermégen im Berichtszeitraum
direkt in solche Vermdgenswerte investiert war. Vor diesem Hintergrund war das Sondervermégen Premium Management
Immobilien-Anlagen im Berichtszeitraum in einem hohen Anteil in primédren immobilienmarktbezogenen Positionen
investiert.

Operationelle Risiken:

Auf  Ebene der Zielfonds treten operationelle Risiken bei den Kapitalanlagegesellschaften /
Kapitalverwaltungsgesellschaften, insbesondere in den Bereichen IT (z. B. Ausfall von IT-Systemen), Personal (z. B.
fehlende Qualifikation), Organisation / Prozessablaufe (z. B. Fehler in Bearbeitungsprozessen) und externe Ereignisse /
Rechtsrisiken / Rechtsdnderungsrisiken (z. B. Diebstahl / Gesetzesanderungen), auf. Grundsatzlich kdnnen die
Sondervermdgen (Zielfonds) durch operationelle Risiken betroffen sein. In der Regel werden sie aber durch die
Kapitalanlagegesellschaften / Kapitalverwaltungsgesellschaften schadlos gestellt, wodurch den Anlegern in diesen Féllen
keine Nachteile entstehen. Zur Bewertung der operationellen Risiken in den Prozessen der Commerzbank AG fihrt die
Commerzbank AG in relevanten Prozessen, die auf Basis einer risikoorientierten Gesamtiibersicht identifiziert werden,
detaillierte Risikoprifungen durch, identifiziert Schwachstellen und definiert MaBnahmen zu deren Behebung. Werden
definierte Leistungen an externe Unternehmen tbertragen, tiberwacht die Commerzbank AG diese im Rahmen laufender
Qualitatskontrollen und regelmaRiger Uberpriifungen. Treten Ereignisse aus operationellen Risiken auf, werden diese
unverzuglich nach Entdeckung korrigiert, erfasst, analysiert und MalRnahmen zur Vermeidung festgelegt. Sollte ein
Ereignis aus operationellen Risiken das Sondervermégen betreffen, so werden relevante Verluste grundséatzlich durch die
Commerzbank AG ausgeglichen. Das Sondervermdgen Premium Management Immobilien-Anlagen war im
Berichtszeitrum grundsétzlich operationellen Risiken in den Prozessen der Commerzbank AG ausgesetzt, hat jedoch kein
erhdhtes operationelles Risiko aufgewiesen.

Liquiditatsrisiken:

Fir den Dachfonds als Anteilseigner in den Zielfonds bestehen Liquiditatsrisiken darin, dass z. B. gesetzliche
Neuregelungen Auswirkungen auf die Liquidierbarkeit von Anlagen in Offenen Immobilienfonds haben oder durch massive
Anteilsriickgaben von Investoren Immobilien kurzfristig und zu unginstigen Preisen verauRert werden missen. Auf Ebene
des Dachfonds erfolgt die Beurteilung der durch das Sondervermbégen im Berichtszeitraum eingegangenen
Liquiditatsrisiken unter Berucksichtigung des Anteils von Vermdégenswerten, deren VerduRerbarkeit potenziell
eingeschrankt sein kann oder ggf. nur unter Inkaufnahme eines Abschlags auf den Verkaufspreis mdglich ist. Vor diesem
Hintergrund hat das Sondervermdgen Premium Management Immobilien-Anlagen im Berichtszeitraum ein hohes
Liquiditatsrisiko aufgewiesen.

Commerzbank AG | Abwicklungsbericht Premium Management Immobilien-Anlagen 5/17



Struktur des Fondsvermdégens in %

Struktur des Fondsvermdgens am Beginn des Geschéftsjahres 83,10 Immobilienfonds
16,90 Barreserve und Sonstiges
Struktur des Fondsvermdgens am Ende des Geschéftsjahres 86,12 Immobilienfonds

13,88 Barreserve und Sonstiges

Entwicklung von Fondsvermdgen und Anteilwert im 3-Jahresvergleich ISIN: DEOOOAOND6C8 / WKN: AOND6C

31.03.2021 31.03.2020 31.03.2019 31.03.2018 31.03.2017
Fondsvermégen in Mio. EUR 30,10 41,54 55,12 91,02 165,01
Anteilwert in EUR 1,21 1,66 2,21 3,65 6,61
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Vermdgensubersicht zum 31.03.2021

Gliederung nach Kurswert in EUR Fonds-
Anlagenart — Land vermodgen
in%*)
I. Vermdgensgegenstande

1. Investmentanteile 25.922.394,51 86,12
Deutschland 25.922.394,51 86,12

2. Bankguthaben 4,179.171,97 13,88
1. Verbindlichkeiten 0,00 0,00
IIl. Fondsvermdgen 30.101.566,48 100,00

*) Durch Rundung der Prozentanteile bei der Berechnung kénnen geringfiigige Rundungsdifferenzen entstanden sein.

Gliederung nach Kurswert in EUR Fonds-
Anlagenart — Wahrung vermogen
in % *)

I. Vermdgensgegenstande
1. Investmentanteile 25.922.394,51 86,12
EUR 25.686.169,99 85,34
usD 236.224,52 0,78
2. Bankguthaben 4.179.171,97 13,88
1. Verbindlichkeiten 0,00 0,00
I1l. Fondsvermdégen 30.101.566,48 100,00

7117
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Vermogensaufstellung zum 31.03.2021

Premium Management Immobilien-Anlagen

ISIN Gattungsbezeichnung Markt  Stiick bzw. Bestand Kéaufe/ Verkaufe/ Kurs Kurswert Fonds-
Anteile bzw. 31.03.2021 Zugange Abgange in EUR vermdgen
Whg. im Berichtszeitraum in % *)
Anteile an Immobilien -Sondervermdgen 25.922.394,51 86,12
Gruppenfremde Immobilien -Investmentanteile 25.922.394,51 86,12
Deutschland 25.922.394,51 86,12
DE0009846451  AXA Immoselect Inhaber-Anteile ANT 1.117.322 0 0 EUR 0,220 245.810,84 0,82
DEO00A0J3TP7  DEGI GERMAN BUSINESS Inhaber- ANT 280.290 0 0 EUR 1,250 350.362,50 1,16
Anteile
DEOOOAOETSR6 ~ DEGI GLOBAL BUSINESS Inhaber-Anteile ANT 179.360 0 0 EUR 1,150 206.264,00 0,69
DE0006791809 KanAm grundinvest Fonds Inhaber-Anteile ANT 2.142.929 0 0 EUR 5,820 12.471.846,78 41,44
DEOOOAOCARSO  KanAm SPEZIAL grundinvest Fonds ANT 104.830 0 0 EUR 11,990 1.256.911,70 4,18
Inhaber-Anteile
DE0006791817 KanAM US-grundinvest Fonds Inhaber- ANT 692.817 0 0 usD 0,400 236.244,52 0,78
Anteile
DEOOOAOF6G89  Morgan Stanley P2 Value Inhaber-Anteile ANT 2.518.026 0 0 EUR 0,150 377.703,90 1,25
DE0009802306  SEB Immolnvest Inhaber-Anteile P ANT 1.137.510 0 0 EUR 1,500 1.706.265,00 5,67
DE0009802314  SEB-Imm.Portfol. Target Ret.Fund Inhaber- ANT 387.088 0 0 EUR 8,850 3.425.728,90 11,38
Anteile
DEO00AODJ328  TMW Immobilien Weltfonds Inhaber- ANT 3.002.105 0 0 EUR 0,960 2.882.020,80 9,57
Anteile P
DE0009772681  UBS (D) 3 Sect.Real Est. Europe Inhaber- ANT 6.291.911 0 0 EUR 0,410 2.579.683,51 8,57
Anteile
DEOOOAOLFBX4  Warb.-HIH Multinational Plus Inhaber- ANT 26.682 0 0 EUR 6,880 183.572,16 0,61
Anteile
Summe Wertpapiervermégen 25.922.394,51 86,12
Bankguthaben, Geldmarktpapiere und Geldmarktfonds
Bankguthaben
EUR-Guthaben bei der Depotbank / Verwahrstelle EUR 4.179.171,97 % 100,00 4.179.171,97 13,88
Commerzbank AG, Frankfurt
Summe Bankguthaben EUR 4.179.171,97 13,88
Summe der Bankguthaben, EUR 4.179.171,97 13,88
Geldmarktpapiere und Geldmarktfonds
Fondsvermdgen EUR 30.101.566,48 100,00
Umlaufende Anteile STK 24.959.284
Anteilwert EUR 1,21
Bestand der Wertpapiere am Fondsvermdgen (in %) 86,12
*) Durch Rundung der Prozentanteile bei der Berechnung kénnen geringfiigige Rundungsdifferenzen entstanden sein.
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Wertpapierkurse bzw. Marktsatze

Die Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens sind auf der Grundlage nachstehender Kurse/Marktsatze bewertet.
Alle Vermogenswerte: Kurse bzw. Marktsétze per 31.03.2021 oder letztbekannte.

Bewertung Zusatz

Die Bewertung erfolgt durch die Depotbank / Verwahrstelle.

Aktien, Bezugsrechte, Borsennotierte Fonds (ETFs), Genussscheine, Rentenpapiere und bdrsengehandelte Derivate werden, sofern
vorhanden, grundséatzlich mit handelbaren Bérsenkursen bewertet.

Rentenpapiere, fir die keine handelbaren Boérsenkurse vorliegen, werden mit validierten Kursstellungen von Brokern oder unter
Einbeziehung der relevanten Marktinformationen im Rahmen von regelmafig Uberpruften Modellen bewertet.

Genussscheine, fur die keine handelbaren Borsenkurse vorliegen, werden mit dem Mittelwert von Bid- und Ask-Kurs bewertet.

Nicht bérsengehandelte Derivate und Bezugsrechte werden unter Einbeziehung der relevanten Marktinformationen im Rahmen von
regelmagig Uberpriiften Modellen bewertet.

Investmentfondsanteile werden mit dem von der Investmentgesellschaft veroffentlichten Riicknahmepreis bewertet.

Bankguthaben und Sonstige Vermdgensgegenstande werden zum Nennwert, Festgelder zum Verkehrswert und Verbindlichkeiten zum
Ruckzahlungsbetrag bewertet.

Nicht notierte Aktien und Beteiligungen werden zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach
geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

Die in diesem Abwicklungsbericht ausgewiesenen Anlagen werden i.H.v. 86,12% des Fondsvermdgens mit handelbaren Borsenkursen
oder Marktpreisen und 0,00% zu abgeleiteten Verkehrswerten bzw. validierten Kursstellungen von Brokern bewertet. Die verbleibenden
13,88% des Fondsvermdégens bestehen aus Sonstigen Vermdgensgegenstanden, Sonstigen Verbindlichkeiten sowie Barvermdgen.

Devisenkurs(e) bzw. Konversionsfaktor(en) (in Menge  nnotiz) per 31.03.2021
Vereinigte Staaten, Dollar (Usb) 1,17315 =1 Euro (EUR)

KapitalmaBnahmen
Alle Umsétze, die aus KapitalmalRnahmen hervorgehen (technische Umsétze), werden als Zu- oder Abgang ausgewiesen.

Zusammensetzung des Vergleichsvermdgens (gemaRk § 9 Abs. 5 Satz 4 DerivateV a.F.)
Das derivatfreie Vergleichsvermdgen setzt sich zusammen aus 21,5% MSCI WORLD/REAL ESTATE TOTAL RETURN, 7,5% MSCI
EUROPE TOTAL RETURN und 71% JP Morgan EMU Bond Index 1 to 5 Year.

Potenzieller Risikobetrag fir das Marktrisiko (gem& 3 8 10 Abs. 1 Satz 2 und 3 DerivateV a.F.)

Der Value at Risk gibt den statistisch zu erwartenden maximalen Verlust in Prozent an, der Uber eine vorgegebene Haltedauer mit
bestimmter Wahrscheinlichkeit nicht tiberschritten wird.

Der Value at Risk (VaR) wies im Zeitraum vom 01.04.2020 bis zum 31.03.2021 folgende Werte auf:

Kleinster potenzieller Risikobetrag: 0,60 %
GroRter potenzieller Risikobetrag: 1,28 %
Durchschnittlicher potenzieller Risikobetrag: 1,09 %
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Angabe zu Zielfonds

Ausgabeaufschlage und/oder Ricknahmeabschldge wurden nicht erhoben und/oder nicht gezahit.

Verwaltungsvergutung fir im Sondervermdgen gehaltene Investmentanteile:

AXA Immoselect Inhaber-Anteile

DEGI GERMAN BUSINESS Inhaber-Anteile
DEGI GLOBAL BUSINESS Inhaber-Anteile
KanAM US-grundinvest Fonds Inhaber-Anteile
KanAm SPEZIAL grundinvest Fonds Inhaberanteile
KanAm grundinvest Fonds Inhaber-Anteile
Morgan Stanley P2 Value Inhaber-Anteile

SEB Immolnvest Inhaber-Anteile P
SEB-Imm.Portf.Target Ret.Fund Inhaber-Anteile
TMW Immobilien Weltfonds Inhaber-Anteile P
UBS (D) 3 Sect.Real Est.Europe Inhaber-Anteile
Warb.-HIH Multinational Plus Inhaber-Anteile

Ertrags- und Aufwandsrechnung (inkl. Ertragsausglei

fir den Zeitraum vom 01.04.2020 bis 31.03.2021

VI.

VII.

*) Fur das Sondervermdgen wurde wahrend des Berichtszeitraums eine Administrationsgebiihr von 0,19 % p.a. erhoben.

Ertrage
1. Ertrage aus Investmentanteilen

Summe der Ertréage

Aufwendungen
1. Administrationsgebuhr*

Summe der Aufwendungen

Ordentlicher Nettoertrag

Veraulerungsgeschafte

1. Realisierte Gewinne

2. Realisierte Verluste

Ergebnis aus Veraufl3erungsgeschaften

Realisiertes Ergebnis des Geschéaftsjahres

1. Nettoveranderung** der nicht realisierten Gewinne

2. Nettoveranderung** der nicht realisierten Verluste

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Ergebnis des Geschéftsjahres

0,600 % p.a.
0,700 % p.a.
0,500 % p.a.
0,825 % p.a.
0,400 % p.a.
1,200 % p.a.
0,800 % p.a.
0,650 % p.a.
0,900 % p.a.
0,750 % p.a.
0,750 % p.a.
1,400 % p.a.

ch)

EUR 0,00
EUR 0,00
EUR -63.319,76
EUR -63.319,76
EUR -63.319,76
EUR 0,00
EUR 0,00
EUR 0,00
EUR -63.319,76
EUR 0,00
EUR -396.679,91
EUR -396.679,91
EUR -459.999,67

**) Die Ermittlung der Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne und Verluste erfolgt dadurch, dass in jedem Geschaftsjahr die in den Anteilspreis
einflieBenden Wertansatze der Vermdgensgegenstande mit den jeweiligen historischen Anschaffungskosten verglichen werden, die Hhe der positiven
Differenzen in die Summe der nichtrealisierten Gewinne einflieBen, die Hhe der negativen Differenzen in die Summe der nichtrealisierten Verluste einflieBen
und aus dem Vergleich der Summenpositionen zum Ende des Geschéftsjahres mit den Summenpositionen zum Anfang des Geschéftsjahres die
Nettoveranderungen ermittelt werden.
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Bestandsvergitung
Die Depotbank / Verwahrstelle hat im Berichtszeitraum keinen Teil der vereinnahmten Verwaltungsvergitung des
Sondervermdgens an Vermittler von Anteilen des Sondervermdgens auf den Bestand von vermittelten Anteilen gezahit.

Ruckvergutung
Der Depotbank / Verwahrstelle flieRen keine Rickvergltungen der aus dem jeweiligen Sondervermdgen an Dritte zu
leistenden Vergltungen und Aufwendungserstattungen zu.

Sonstiges

Mit Vertrag vom 01.06.2012 hat die Depotbank / Verwahrstelle die Commerz Real Investmentgesellschaft mbH beauftragt,
Leistungen bei der Abwicklung des Sondervermdgens zu erbringen. Die an die Commerz Real Investmentgesellschaft
mbH zu zahlende Vergltung entrichtet die Depotbank / Verwahrstelle aus der ihr zustehenden Vergitung. Die Commerz
Real Investmentgesellschaft mbH ist ein mit der Depotbank / Verwahrstelle im Sinne von 8815ff AktG verbundenes
Unternehmen. Uber Ergebnisabfiihrungsvertrage flieRt die vorgenannte Vergitung der Commerz Real
Investmentgesellschaft mbH letztlich der Commerzbank AG zu.

Transaktionskosten
Transaktionskosten im Geschéaftsjahr (inkl. Transaktionskosten im Zusammenhang mit Wertpapiergeschéaften (nicht in der
E+A-Rechnung enthalten)) gesamt 0,00 EUR.

Gesamtkostenquote (TER)

Die Total Expense Ratio (TER) gibt an, wie stark das Fondsvermdgen mit Kosten belastet wird. Beriicksichtigt werden die
Administrationsgebiihr sowie gegebenenfalls dartber hinaus anfallenden Kosten mit Ausnahme der im Fonds
angefallenen Transaktionskosten, Zinsen aus Kreditaufnahme und etwaiger erfolgsabhéngiger Vergltungen. Der
Aufwandsausgleich fir die angefallenen Kosten wird nicht beriicksichtigt. Da der Fonds mehr als 10% seiner
Vermdgenswerte in andere Investmentfonds (,Zielfonds") anlegen kann, fallen im Zusammenhang mit den Zielfonds
weitere Kosten an, die bei der Ermittlung der TER anteilig berlicksichtigt werden. Die Summe der im angegebenen
Zeitraum bericksichtigten Kosten wird zum durchschnittlichen Fondsvermégen ins Verhdltnis gesetzt. Der sich daraus
ergebende Prozentsatz ist die TER. Die Berechnungsweise entspricht der gemal CESR Guideline 10-674 in Verbindung
mit der EU-Verordnung 583/2010 empfohlenen Methode.

Fonds Gesamtkostenquote synthetische TER (in %)
vom 01.04.2020 bis 31.03.2021

Premium Management Immobilien-Anlagen 1,21

Administrationsgebihr
Es kann eine tagliche Administrationsgebihr von 0,19% des Wertes des Sondervermdgens auf Basis des bdrsentéaglich

ermittelten Inventarwertes berechnet werden. Wahrend des Berichtszeitraums ist eine effektive tagliche
Administrationsgebihr von 0,19% p.a. berechnet worden.
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Entwicklung des Sondervermégens
2020/2021

I. Wert des Sondervermégens am Beginn des

Geschéftsjahres

1. Ausschuttung fur das Vorjahr/Steuerabschlag
fur das Vorjahr

2. Zwischenausschittungen

3. Mittelzufluss (netto)
a) Mittelzufliisse aus Anteilschein-Verkaufen
b) Mittelabflisse aus Anteilschein-Ricknahmen

4. Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

5. Ergebnis des Geschéftsjahres
davon Nettoveranderung der nicht realisierten
Gewinne
davon Nettoveranderung der nicht realisierten
Verluste

1. Wert des Sondervermdgens am Ende des
Geschéftsjahres

Verwendung der Ertrage des Sondervermdgens

Berechnung der Ausschittung
I Fur die Ausschittung verflgbar
1. Vortrag aus dem Vorjahr
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres
3. Zufiihrung aus dem Sondervermégen™)
Il. Nicht fir die Ausschittung verwendet
1. Der Wiederanlage zugefiihrt
2. Vortrag auf neue Rechnung
Ill.  Gesamtausschittung
1. Zwischenausschittung vom 13. Oktober 2020

2. Endausschiittung

Umlaufende Anteile per 31.03.2021: Stiick 24.959.284

" Rundungsbedingte Differenzen bei den je Anteil-Werten sind moglich.

EUR
EUR

EUR

EUR

EUR 41.543.651,27
EUR -6.239.821,09
EUR -4.742.264,03
EUR 0,00
0,00
0,00
EUR 0,00
EUR -459.999,67
0,00
-396.679,91
EUR 30.101.566,48
je Anteil
insgesamt EUR EUR?
0,00 0,00
-63.319,76 -0,00
8.799.069,29 0,35
0,00 0,00
0,00 0,00
8.735.749,53 0,35
4.742.264,03 0,19
3.993.485,50 0,16

™) Die Zufiihrung ist zur Bedienung der Ausschiittung erforderlich bzw. resultiert aus der Beriicksichtigung realisierter Verluste.

Wertentwicklung des Fonds

%

1 Jahr 31.03.2020 - 31.03.2021 -0,71
2 Jahre 31.03.2019 - 31.03.2021 - 0,55
3 Jahre 31.03.2018 - 31.03.2021 -0,78
seit Auflegung 19.05.2008 - 31.03.2021 - 26,68
Berechnungsbasis Anteilwert (Ausgabeaufschlage nicht beriicksichtigt) ggfs. Ausschittungen wieder angelegt. Berechnung nach der BVI-Methode.

Zahlen aus der Vergangenheit garantieren keine zukunftige Wertentwicklung.
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Anteilklassen

Die Depotbank / Verwahrstelle wird im Rahmen der Abwicklung des Sondervermégens keine weitere Anteilklasse
auflegen.

Im Berichtszeitraum dieses Berichtes war ausschlief3lich die Anteilklasse A (EUR) tatsachlich aufgelegt. Die in diesem
Bericht aufgefiihrten Angaben zu Fondsvermdgen, umlaufenden Anteilen, Anteilwert, Ertrags- und Aufwandsrechnung
inklusive TER, Entwicklung des Fondsvermégens, Verwendung der Ertrdge des Sondervermdgens sowie
Mehrjahresvergleich beziehen sich auf die vorgenannte Anteilklasse.

Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5%; wahrend des Berichtszeitraums ist ein effektiver Ausgabeaufschlag von 5%
erhoben worden.

Ein Riucknahmeabschlag wird nicht erhoben.
Fur die vorgenannte Anteilklasse wird keine Mindestanlagesumme erhoben.
Die vorgenannte Anteilklasse ist eine ausschiittende Anteilklasse.

Es handelt sich nicht um eine wechselkursgesicherte Anteilklasse.

Commerzbank AG | Abwicklungsbericht Premium Management Immobilien-Anlagen 13/17



Frankfurt am Main, den 02. Juni 2021

Commerzbank AG
Der Vorstand

Vermerk des unabhéangigen Abschlussprifers

An die Commerzbank AG, Frankfurt am Main

Prufungsurteil

Wir haben den Abwicklungsbericht des Sondervermdgens Premium Management Immobilien-Anlagen — bestehend aus
dem Tatigkeitsbericht fur das Geschéftsjahr vom 1. April 2020 bis zum 31. Méarz 2021, der Vermdgensubersicht und der
Vermdgensaufstellung zum 31. Méarz 2021, der Ertrags- und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der
Entwicklungsrechnung fur das Geschéaftsjahr vom 1. April 2020 bis zum 31. Marz 2021 sowie der vergleichenden
Ubersicht iiber die letzten drei Geschéftsjahre, der Aufstellung der wihrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen
Geschéfte, soweit diese nicht mehr Gegenstand der Vermdgensaufstellung sind, — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefugte
Abwicklungsbericht in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des Investmentgesetzes (InvG) und ermdglicht es
unter Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
Sondervermégens zu verschaffen.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Abwicklungsberichts in Ubereinstimmung mit § 44 Abs. 6 InvG unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgeflhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlusspriifers fur die Prifung des Abwicklungsberichts” unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von
der Commerzbank AG unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unser Priifungsurteil zum Abwicklungsbericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Abwicklungsbericht

Die gesetzlichen Vertreter der Commerzbank AG sind verantwortlich fir die Aufstellung des Abwicklungsberichts, der
den Vorschriften des InvG in allen wesentlichen Belangen entspricht und dafir, dass der Abwicklungsbericht es unter
Beachtung dieser Vorschriften ermdglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen
des Sondervermdgens zu verschaffen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen,
die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung des
Abwicklungsberichts zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist.

Verantwortung des Abschlussprufers fir die Prifung des Abwicklungsberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Abwicklungsbericht als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der
unser Priifungsurteil zum Abwicklungsbericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit §
44 Abs. 6 InvG unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze
ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kdnnen aus VerstdRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernlnftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Abwicklungsberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung
tiben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

° identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Abwicklungsbericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser
Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
VerstoRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdRRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kbnnen.

° gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Abwicklungsberichts relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Commerzbank AG
abzugeben.

° beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern der Commerzbank AG bei der
Aufstellung des Abwicklungsberichts angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der
von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

° beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Abwicklungsberichts, einschlief3lich der
Angaben sowie ob der Abwicklungsbericht die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Abwicklungsbericht es unter Beachtung der Vorschriften des InvG erméglicht, sich ein
umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermdgens zu verschaffen.

Commerzbank AG | Abwicklungsbericht Premium Management Immobilien-Anlagen 15/17



Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend
unserer Priifung feststellen.

Frankfurt am Main, den 02. Juni 2021

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Schobel Steinbrenner
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Weitere Informationen (nicht durch das Testat erfas

Depotbank / Verwahrstelle

Commerzbank AG
Kaiserplatz

Postanschrift:
Commerzbank AG 60549
60261 Frankfurt am Main
Telefon: 069 1362-0

Gezeichnetes Kapital und Stille Einlagen (aktuell keine):
1,252 Mrd. Euro

Eigenmittel: 23,521 Mrd. Euro

Stand 31. Dezember 2020

Vorsitzender des Aufsichtsrats /
Chairman of the Supervisory Board:
Helmut Gottschalk (ab dem 29.04.2021)
Hans-Jorg Vetter (bis zum 16.03.2021)

Vorstand / Board of Managing Directors:

Manfred Knof (Vorsitzender / Chairman) (ab dem 01.01.2021)
Martin Zielke (Vorsitzender / Chairman) (bis zum 31.12.2020)
Roland Boekhout (bis zum 31.12.2020)

Marcus Chromik

Jorg Hessenmdiller

Michael Kotzbauer (ab dem 01.01.2021)

Michael Mandel (bis zum 30.09.2020)

Dr. Bettina Orlopp

Sabine Schmittroth

Impressum

Commerzbank AG

Kaiserplatz

60311 Frankfurt am Main
info@commerzbank.com
www.commerzbank.de

Pflichtangaben:
http://www.commerzbank.de/pflichtangaben

st)
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Wirtschaftspriifer

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
60311 Frankfurt am Main

THE SQUAIRE / Am Flughafen
Frankfurt am Main
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