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Steuerliche Hinweise fur in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtige Anleger
Allgemeine Anmerkungen

Das Jahressteuergesetz 2024 (JStG 2024) ist am 05.12.2024 im Bundesgesetzblatt verkindet
worden und tritt damit grundsatzlich am 06.12.2024 (Tag nach der Verkiindung) in Kraft.
Nachdem der Bundesrat am 22.11.2024 dem JStG 2024 zugestimmt hatte, ist das
Gesetzgebungsverfahren mit der erfolgten Verkiindung im Bundesgesetzblatt nun
abgeschlossen. Der Tag der Verkindung des JStG 2024 (BGBI. | 2024, Nr. 387) beeinflusst
teilweise das Datum, ab dem mit dem JStG 2024 neu eingefiihrte oder Uberarbeitete Normen
erstmals anwendbar sind.

Im Rahmen des JStG 2024 wurde unter anderem die Verlangerung der Abwicklungsfrist flr in
Abwicklung befindliche Investmentfonds von finf auf zehn Jahre nach § 17 Abs. 1 Satz 4
InvStG n.F. verlangert. 8 17 Abs. 1 Satz 4 InvStG n.F. findet in seiner neuen Fassung ab dem
06.12.2024 Anwendung (vgl. 8 57 Abs. 10 Nr. 1 InvStG). Nach der Gesetzesbegrindung zum
Regierungsentwurf soll im Hinblick auf 8 17 Abs. 1 Satz 4 InvStG n.F., welcher unveréandert in
das beschlossene Gesetz ibernommen wurde, die Neuregelung auch Félle erfassen, in denen
die bisherige flnfjahrige Abwicklungsphase zum 31.12.2023 abgelaufen ist. In diesen Féllen
sollen weiterhin die Regelungen des § 17 InvStG angewendet werden.

Unter Bericksichtigung der neuen Fassung des § 17 Abs. 1 S. 4 InvStG ergeben sich daher
folgende steuerliche Hinweise fur in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtige Anleger.

Anteile im Privatvermdégen (Steuerinlander)

Ausschittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundsétzlich steuerpflichtig.

Die steuerpflichtigen Ausschittungen unterliegen i. d. R. dem Steuerabzug von 25 %
(zuzuglich Solidaritéatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Auf Anlegerebene kann aber aufgrund der bereits erfolgten Besteuerung der oben
genannten inlandischen Einkinfte eine Teilfreistellung in Hohe von 60 % (wenn geman
Anlagebedingungen zu mehr als 51 % des Wertes des Fonds [seit 11. August 2018: mehr
als 50 % des Aktivvermdgens] in Immobilien und Immobiliengesellschaften investiert wird)
bzw. 80 % (wenn gemal} Anlagebedingungen zu mehr als 51 % des Wertes des Fonds [seit
11. August 2018: mehr als 50 % des Aktivwermdgens] in auslandischen Immobilien und
Immobiliengesellschaften investiert wird) der Ausschittungen aus dem Fonds bzw. aus den
VeraulRerungserldésen der Fondsanteile mdglich sein. Die genannten Anlagegrenzen missen
far die Anwendung des entsprechenden Teilfreistellungssatzes fortlaufend erfllt sein.

Es wird gegenwaértig davon ausgegangen, dass eine Teilfreistellung nicht anwendbar ist, da
bisher seitens des Bundesministeriums der Finanzen (BMF) noch nicht hinreichend
klargestellt worden ist, ob fir Investmentfonds in Abwicklung auf die Investmentstruktur des
Fonds vor Abwicklung abgestellt werden kann.

Der CS PROPERTY DYNAMIC befindet sich in Liquidation; ein Ubergang auf die
Verwahrstelle fur Zwecke der Abwicklung ist erfolgt. Dies fuhrt dazu, dass die
Sondervorschrift fir die steuerliche Behandlung von Ertragen bei Abwicklung eines
Investmentfonds (8 17 InvStG) Anwendung findet.

Demnach gelten wéhrend der Abwicklung eines Investmentfonds Ausschittungen eines
Kalenderjahres nur insoweit als steuerfreie Kapitalriickzahlung, wie der letzte in diesem
Kalenderjahr festgesetzte Ricknahmepreis die fortgeflihrten Anschaffungskosten
unterschreitet (gemal Gesetz zur weiteren steuerlichen Férderung der Elektromobilitat und
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zur Anderung weiterer steuerlicher Vorschriften vom 12. Dezember 2019 BGBI. | 2019, S.
2451). Dies kann nur rickwirkend festgestellt werden, weshalb die Ausschittungen zunachst
als steuerpflichtig behandelt werden. Allerdings begrenzt § 17 Abs. 1 Satz 4 InvStG i.V.m. §
57 Abs. 10 Nr. 1 InvStG und Rz. 17.25 des BMF-Schreibens vom 20. Januar 2021 die
Mdglichkeit zu steuerneutralen Kapitalriickzahlungen innerhalb einer Abwicklungsphase auf
einen maximalen Zeitraum von zehn Kalenderjahren nach dem Kalenderjahr, in dem die
Abwicklung beginnt. Der Zehnjahreszeitraum begann somit am 1. Januar 2019 und endet
nach zehn Kalenderjahren am 31. Dezember 2028.

Erst nach Ablauf des Kalenderjahres ist zu ermitteln, in welchem Umfang diese steuerfreie
Kapitalriickzahlungen enthalten und die darauf entfallende Kapitalertragsteuer an den
Anleger zu erstatten ist.

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist
und einen Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 1.000,00 Euro
(bis 31. Dezember 2023: 801,00 Euro) bei Einzelveranlagung bzw. 2.000,00 Euro (bis 31.
Dezember 2023: 1.602,00 Euro) bei Zusammenveranlagung von Ehegatten nicht
Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fur Personen, die voraussichtlich
nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung,
nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inldndischen Depot, so nimmt die
depotfihrende Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem
festgelegten Ausschittungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter
Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom
Finanzamt fur die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall
erhalt der Anleger die gesamte Ausschittung ungekirzt gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschiittungen des Fonds innerhalb eines
Kalenderjahres den Basisertrag fur dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird
durch Multiplikation des Ricknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahres mit
70 % des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite Offentlicher Anleihen
abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen
dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Ricknahmepreis zuziglich der
Ausschuttungen innerhalb des Kalenderjahres ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile
vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwdlftel fir jeden vollen Monat, der dem Monat
des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden
Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig, da eine Teilfreistellung aufgrund der
gegenwartigen Investitionsstruktur voraussichtlich nicht anwendbar ist.

Die Besteuerung ab 2018 in Form der sogenannten Vorabpauschale gemal 8§ 18 InvStG
kommt nur in Betracht, wenn der Fonds eine positive Wertentwicklung aufweist.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegen in der Regel dem Steuerabzug von 25 %
(zuzuglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinl&nder ist
und einen Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 1.000,00 Euro
(bis 31. Dezember 2023: 801,00 Euro) bei Einzelveranlagung bzw. 2.000,00 Euro (bis 31.
Dezember 2023: 1.602,00 Euro) bei Zusammenveranlagung von Ehegatten nicht
Ubersteigen.
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Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fir Personen, die voraussichtlich
nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung,
nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die
depotfiihrende Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem
Zuflusszeitpunkt ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach
amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt flr die Dauer von
maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall wird keine Steuer abgefihrt.
Andernfalls hat der Anleger der inlandischen depotfihrenden Stelle den Betrag der
abzufuhrenden Steuer zur Verfigung zu stellen. Zu diesem Zweck darf die depotfihrende
Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf den
Namen des Anlegers lautenden Konto ohne Einwilligung des Anlegers einziehen. Soweit der
Anleger nicht vor Zufluss der Vorabpauschale widerspricht, darf die depotfihrende Stelle
insoweit den Betrag der abzufihrenden Steuer von einem auf den Namen des Anlegers
lautenden Konto einziehen, wie ein mit dem Anleger vereinbarter Kontokorrentkredit fir
dieses Konto nicht in Anspruch genommen wurde. Soweit der Anleger seiner Verpflichtung,
den Betrag der abzufiihrenden Steuer der inlandischen depotfiihrenden Stelle zur Verfigung
zu stellen, nicht nachkommt, hat die depotfiihrende Stelle dies dem fir sie zustandigen
Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss in diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in
seiner Einkommensteuererklarung angeben.

VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene
Werden Anteile an dem Fonds verauf3ert, unterliegt der Verau3erungsgewinn dem
Abgeltungssatz von 25 %.

Grundsatzlich ist auch auf die VeraulRerung der Anteile eine Teilfreistellung anwendbar.
Aufgrund der gegenwartigen Investitionsstruktur ist eine Teilfreistellung voraussichtlich nicht
anwendbar.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt werden, nimmt die depotfihrende
Stelle den Steuerabzug unter Berticksichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der
Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer)
kann durch die Vorlage eines ausreichenden Freistellungsauftrags bzw. einer NV-
Bescheinigung vermieden werden.

Werden solche Anteile von einem Privatanleger mit Verlust veraufRert, dann ist der Verlust
mit anderen positiven Einkiinften aus Kapitalvermdgen verrechenbar. Sofern die Anteile in
einem inlandischen Depot verwahrt werden und bei derselben depotfihrenden Stelle im
selben Kalenderjahr positive Einklinfte aus Kapitalvermdgen erzielt wurden, nimmt die
depotfiihrende Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei der Ermittlung des Veraul3erungsgewinns ist der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit
angesetzten Vorabpauschalen zu mindern.

Anteile im Betriebsvermdgen (Steuerinléander)

Erstattung der Kérperschaftsteuer des Fonds

Die auf Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer kann erstattet werden, soweit ein
Anleger eine inlandische Koérperschaft, Personenvereinigung oder Vermoégensmasse ist, die
nach der Satzung, dem Stiftungsgeschéft oder der sonstigen Verfassung und nach der
tatsachlichen Geschaftsfihrung ausschlie3lich und unmittelbar gemeinnitzigen, mildtétigen
oder kirchlichen Zwecken dient, oder eine Stiftung des offentlichen Rechts ist, die
ausschlieR3lich und unmittelbar gemeinnitzigen oder mildtatigen Zwecken dient, oder eine
juristische Person des 6ffentlichen Rechts ist, die ausschlief3lich und unmittelbar kirchlichen
Zwecken dient; dies gilt nicht, wenn die Anteile in einem wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb
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gehalten werden. Dasselbe gilt fir vergleichbare ausléandische Anleger mit Sitz und
Geschaftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen Staat.

Voraussetzung hierfir ist, dass ein solcher Anleger einen entsprechenden Antrag stellt und
die angefallene Korperschaftsteuer anteilig auf seine Besitzzeit entfallt. Zudem muss der
Anleger seit mindestens drei Monaten vor dem Zufluss der kdrperschaftsteuerpflichtigen
Ertrage des Fonds zivilrechtlicher und wirtschaftlicher Eigentimer der Anteile sein, ohne
dass eine Verpflichtung zur Ubertragung der Anteile auf eine andere Person besteht. Ferner
setzt die Erstattung im Hinblick auf die auf der Fondsebene angefallene Kdrperschaftsteuer
auf deutsche Dividenden und Ertrage aus deutschen eigenkapitalahnlichen Genussrechten
im Wesentlichen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche eigenkapitaldhnliche
Genussrechte vom Fonds als wirtschaftlichem Eigentiimer ununterbrochen 45 Tage
innerhalb von 45 Tagen vor und nach dem Falligkeitszeitpunkt der Kapitalertrage gehalten
wurden und in diesen 45 Tagen ununterbrochen Mindestwertanderungsrisiken i. H. v. 70 %
bestanden (sog. 45-Tage-Regelung).

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Kérperschaftsteuer, die auf inlandische
Immobilienertrdge des Fonds entfallt, wenn der Anleger eine inlandische juristische Person
des offentlichen Rechts ist, soweit die Investmentanteile nicht einem nicht von der
Korperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher Art zuzurechnen sind, oder der Anleger
eine von der Korperschaftsteuer befreite inlandische Korperschaft, Personenvereinigung
oder Vermdgensmasse ist, der nicht die Kérperschaftsteuer des Fonds auf samtliche
steuerpflichtigen Einkiinfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und ein von der depotfihrenden Stelle
ausgestellter Investmentanteil-Bestandsnachweis beizufligen. Der Investmentanteil-
Bestandsnachweis ist eine nach amtlichem Muster erstellte Bescheinigung tber den Umfang
der durchgehend wahrend des Kalenderjahres vom Anleger gehaltenen Anteile sowie den
Zeitpunkt und Umfang des Erwerbs und der VeraufRerung von Anteilen wéahrend des
Kalenderjahres.

Die auf Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer kann ebenfalls erstattet werden, soweit
die Anteile an dem Fonds im Rahmen von Altersvorsorge- oder Basisrentenvertragen
gehalten werden, die nach dem Altersvorsorgevertrage- Zertifizierungsgesetz zertifiziert
wurden. Dies setzt voraus, dass der Anbieter eines Altersvorsorge- oder Basisrentenvertrags
dem Fonds innerhalb eines Monats nach dessen Geschaéftsjahresende mitteilt, zu welchen
Zeitpunkten und in welchem Umfang Anteile erworben oder veraufert wurden. Zudem ist die
oben genannte 45-Tage-Regelung zu bericksichtigen.

Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft, das Erstattungsverfahren
durchzufiihren, besteht nicht.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die Hinzuziehung eines
steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschittungen

Ausschittungen des Fonds sind grundsétzlich einkommen- bzw. kérperschaftsteuer- und
gewerbesteuerpflichtig. Die Ausschittungen unterliegen in der Regel dem Steuerabzug von
25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag).

Auf Anlegerebene kann aber aufgrund der bereits erfolgten Besteuerung der oben
genannten inlandischen Einkinfte eine Teilfreistellung in Hohe von 60 % (wenn geman
Anlagebedingungen zu mehr als 51 % des Wertes des Fonds [seit 11. August 2018: mehr
als 50 % des Aktivvermdgens] in Immobilien und Immobiliengesellschaften investiert wird)
bzw. 80 % (wenn gemaf} Anlagebedingungen zu mehr als 51 % des Wertes des Fonds [seit
11. August 2018: mehr als 50 % des Aktivwvermdgens] in auslandischen Immobilien und
Immobiliengesellschaften investiert wird) der Ausschittungen aus dem Fonds bzw. aus den
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VerauRRerungserlosen der Fondsanteile moglich sein. Die genannten Anlagegrenzen missen
far die Anwendung des entsprechenden Teilfreistellungssatzes fortlaufend erflllt sein.
Aufgrund der gegenwartigen Investitionsstruktur ist eine Teilfreistellung voraussichtlich nicht
anwendbar.

Der CS PROPERTY DYNAMIC befindet sich in Liquidation; ein Ubergang auf die
Verwahrstelle fir Zwecke der Abwicklung ist erfolgt. Dies fuhrt dazu, dass die
Sondervorschrift fur die steuerliche Behandlung von Ertragen bei Abwicklung eines
Investmentfonds (8 17 InvStG) vorliegend Anwendung findet.

Demnach gelten wahrend der Abwicklung eines Investmentfonds Ausschittungen eines
Kalenderjahres nur insoweit als steuerfreie Kapitalriickzahlung, wie der letzte in diesem
Kalenderjahr festgesetzte Ricknahmepreis die fortgeflihrten Anschaffungskosten
unterschreitet (gemafl Gesetz zur weiteren steuerlichen Férderung der Elektromobilitét und
zur Anderung weiterer steuerlicher Vorschriften vom 12. Dezember 2019 BGBI. | 2019, S.
2451). Dies kann nur riickwirkend festgestellt werden, weshalb die Ausschittungen zunéchst
als steuerpflichtig behandelt werden. Allerdings begrenzt 8 17 Abs. 1 Satz 4 InvStG i.V.m. §
57 Abs. 10 Nr. 1 InvStG und Rz. 17.25 des BMF-Schreibens vom 20. Januar 2021 die
Madoglichkeit zu steuerneutralen Kapitalriickzahlungen innerhalb einer Abwicklungsphase auf
einen maximalen Zeitraum von zehn Kalenderjahren nach dem Kalenderjahr, in dem die
Abwicklung beginnt. Der Zehnjahreszeitraum begann somit am 1. Januar 2019 und endet
nach zehn Kalenderjahren am 31. Dezember 2028.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen des Fonds innerhalb eines
Kalenderjahres den Basis- ertrag flr dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag
wird durch Multiplikation des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahres
mit 70 % des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen
abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen
dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuzuglich der
Ausschuittungen innerhalb des Kalenderjahres ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile
vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel fir jeden vollen Monat, der dem Monat
des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden
Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsétzlich einkommen- bzw. kdrperschaftsteuer- und
gewerbesteuerpflichtig, da eine Teilfreistellung aufgrund der gegenwartigen
Investitionsstruktur voraussichtlich nicht anwendbar ist. Die Vorabpauschalen unterliegen in
der Regel dem Steuerabzug von 25 % (zuztiglich Solidaritatszuschlag).

Die Besteuerung in Form der sogenannten Vorabpauschale gemal3 8§ 18 InvStG kommt nur
in Betracht, wenn der Fonds eine positive Wertentwicklung aufweist.

VeraulRerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verauf3erung der Anteile unterliegen grundséatzlich der Einkommen- bzw.
Korperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des VeraufRerungsgewinns ist
der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen zu mindern.

Grundsatzlich ist auch auf die Veréuf3erung der Anteile eine Teilfreistellung anwendbar.
Aufgrund der gegenwartigen Investitionsstruktur ist eine Teilfreistellung voraussichtlich nicht
anwendbar.

Die Gewinne aus der VeraufRerung der Anteile unterliegen in der Regel keinem Steuerabzug.
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Im Falle eines VeraulRerungsverlusts ist der Verlust in Hohe der jeweils anzuwendenden
Teilfreistellung auf Anlegerebene nicht abzugsfahig.

Negative steuerliche Ertrage
Eine Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht mdglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wahrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschiittungen eines Kalenderjahres nur
insoweit als steuerfreie Kapitalriickzahlung, wie der letzte in diesem Kalenderjahr
festgesetzte Riucknahmepreis die fortgefihrten Anschaffungskosten unterschreitet.

Steuerausléander

Verwahrt ein Steuerauslénder die Fondsanteile im Depot bei einer inlandischen
depotfiihrenden Stelle, wird vom Steuerabzug auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und
Gewinne aus der Verauf3erung der Anteile Abstand genommen, sofern er seine steuerliche
Auslandereigenschaft nachweist. Sofern die Ausléandereigenschaft der depotfiihrenden Stelle
nicht bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische Anleger
gezwungen, die Erstattung des Steuerabzugs entsprechend der Abgabenordnung (8§ 37 Abs.
2 AO) zu beantragen. Zusténdig ist das fur die depotfiihrende Stelle zustandige Finanzamt.

Solidaritatszuschlag

Auf den auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinne aus der Verauf3erung von
Anteilen abzufuhrenden Steuerabzug ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 % zu
erheben.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen depotfihrenden Stelle
(Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug erhoben wird, wird die darauf entfallende
Kirchensteuer nach dem Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der
Kirchensteuerpflichtige angehort, regelmafig als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Die
Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird bereits beim Steuerabzug
mindernd berucksichtigt.

Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Fonds wird teilweise in den Herkunftslandern
Quellensteuer einbehalten. Diese Quellensteuer kann bei den Anlegern nicht steuermindernd
bertcksichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermdgen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sondervermégens auf ein anderes
inlandisches Sondervermdgen, bei denen derselbe Teilfreistellungssatz zur Anwendung
kommt, kommt es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der beteiligten
Sondervermdgen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven, d. h., dieser Vorgang ist
steuerneutral. Erhalten die Anleger des Ubertragenden Sondervermdgens eine im
Verschmelzungsplan vorgesehene Barzahlung (§ 190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB), ist diese wie eine
Ausschuittung zu behandeln.

Weicht der anzuwendende Teilfreistellungssatz des Ubertragenden von demjenigen des
tibernehmenden Sondervermégens ab, dann gilt der Investmentanteil des Ubertragenden
Sondervermdgens als veraulRert und der Investmentanteil des (ibernehmenden
Sondervermdgens als angeschafft. Der Gewinn aus der fiktiven

VeraulRerung gilt erst als zugeflossen, sobald der Investmentanteil des Gbernehmenden
Sondervermdgens tatsachlich verauf3ert wird.
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Automatischer Informationsaustausch in Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informationen zur Bekampfung von
grenziberschreitendem Steuerbetrug und grenziberschreitender Steuerhinterziehung hat
auf internationaler Ebene in den letzten Jahren stark zugenommen. Die OECD hat hierftr
unter anderem einen globalen Standard fur den automatischen Informationsaustausch tber
Finanzkonten in Steuersachen vergdffentlicht (Common Reporting Standard, im Folgenden
,CRS*). Der CRS wurde Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU des Rates vom 9.
Dezember 2014 in die Richtlinie 2011/16/EU bezlglich der Verpflichtung zum automatischen
Austausch von Informationen im Bereich der Besteuerung integriert. Die teilnehmenden
Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie etliche Drittstaaten) wenden den CRS mittlerweile
an. Deutschland hat den CRS mit dem Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz vom 21.
Dezember 2015 in deutsches Recht umgesetzt.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesentlichen Kreditinstitute) dazu
verpflichtet, bestimmte Informationen tber ihre Kunden einzuholen. Handelt es sich bei den
Kunden (natirliche Personen oder Rechtstrdger) um in anderen teilnehmenden Staaten
ansassige meldepflichtige Personen (dazu z&hlen nicht z. B. bérsennotierte
Kapitalgesellschaften oder Finanzinstitute), werden deren Konten und Depots als
meldepflichtige Konten eingestuft. Die meldenden Finanzinstitute werden dann fir jedes
meldepflichtige Konto bestimmte Informationen an ihre Heimatsteuerbehdrde Gbermitteln.
Diese Ubermittelt die Informationen dann an die Heimatsteuerbehérde des Kunden.

Bei den zu Ubermittelnden Informationen handelt es sich im Wesentlichen um die
personlichen Daten des meldepflichtigen Kunden (Name; Anschrift;
Steueridentifikationsnummer; Geburtsdatum und Geburtsort [bei nattrlichen Personen];
Ansassigkeitsstaat) sowie um Informationen zu den Konten und Depots (z. B. Kontonummer;
Kontosaldo oder Kontowert; Gesamtbruttobetrag der Ertrdge wie Zinsen, Dividenden oder
Ausschittungen von Investmentfonds; Gesamtbruttoerldse aus der Veraul3erung oder
Ruckgabe von Finanzvermogen [einschlie3lich Fondsanteileny]).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die ein Konto und/oder Depot bei
einem Kreditinstitut unterhalten, das in einem teilnehmenden Staat ansassig ist. Daher
werden deutsche Kreditinstitute Informationen tber Anleger, die in anderen teilnehmenden
Staaten ansassig sind, an das Bundeszentralamt fiir Steuern melden, das die Informationen
an die jeweiligen Steuerbehdrden der Anséassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet.
Entsprechend werden Kreditinstitute in anderen teilnehmenden Staaten Informationen tber
Anleger, die in Deutschland anséassig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehtérde melden,
die die Informationen an das Bundeszentralamt fir Steuern weiterleitet. Zuletzt ist es
denkbar, dass in anderen teilnehmenden Staaten ansassige Kreditinstitute Informationen
Uber Anleger, die in wiederum anderen teilnehmenden Staaten ansassig sind, an ihre
jeweilige Heimatsteuerbehérde melden, die die Informationen an die jeweiligen
Steuerbehdrden der Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet.

Rechtliches und steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrundlagen des Fonds fiir
vorangegangene Geschéftsjahre (z. B. aufgrund von steuerlichen AuRenprufungen) kann fur
den Fall einer fur den Anleger steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur zur Folge
haben, dass der Anleger die Steuerlast aus der Korrektur fir vorangegangene
Geschaftsjahre zu tragen hat, obwohl er unter Umsténden zu diesem Zeitpunkt nicht in dem
Sondervermdgen investiert war.

Umgekehrt kann fur den Anleger der Fall eintreten, dass ihm eine steuerlich grundsétzlich

vorteilhafte Korrektur fiir das aktuelle und fiir vorangegangene Geschaftsjahre, in denen er
an dem Sondervermdgen beteiligt war, durch die Rickgabe oder VerauRerung der Anteile
vor Umsetzung der entsprechenden Korrektur nicht mehr zugutekommt.
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Zudem kann eine Korrektur von Steuerdaten dazu fiihren, dass steuerpflichtige Ertrage bzw.
steuerliche Vorteile in einem anderen als eigentlich zutreffenden Veranlagungszeitraum
tatsachlich steuerlich veranlagt werden und sich dies beim einzelnen Anleger negativ
auswirkt.

Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermégen lost keine Grunderwerbsteuer aus.

Die Zwischenauszahlung des CS PROPERTY DYNAMIC am 16. Mai 2024 und die
Endauszahlung am 21. November 2024 werden steuerlich wie folgt behandelt:

Die Zwischenauszahlung des CS PROPERTY DYNAMIC fur das Geschaftsjahr 2023/2024
betragt 0,5000 Euro je Anteil. Die Zwischenauszahlung wurde am 25. April beschlossen und
erfolgte am 16. Mai 2024.

Die Endauszahlung des CS PROPERTY DYNAMIC fir das Geschaftsjahr 2023/2024 betragt
1,3000 Euro je Anteil. Die Endauszahlung wurde am 14. Oktober 2024 beschlossen und soll
am 21. November 2024 erfolgen.

Fur den CS PROPERTY DYNAMIC wird derzeit unterstellt, dass eine Teilfreistellung der
Ertrage des Fonds nicht in Betracht kommt. Jede Ausschittung des Fonds, die ab dem Jahr
2018 durchgefuhrt wird, wird nach dem neuen Investmentsteuerrecht grundsatzlich als
Ertrag aus Investmentfonds qualifiziert und ist somit flr alle Anleger steuerpflichtig. Bei der
Endauszahlung am 21. November 2024 in H6he von 1,300 Euro je Anteil wird es sich somit
geman § 16 Abs. 1 Nr. 1 InvStG grundsatzlich um einen fur den Anleger steuerpflichtigen
Ertrag aus Investmentfonds handeln.

Da sich der Fonds in Abwicklung befindet, ist die Norm des § 17 InvStG einschlagig.
Demnach gelten wéhrend der Abwicklung eines Investmentfonds Ausschittungen eines
Kalenderjahres nur insoweit als steuerfreie Kapitalriickzahlung, wie der letzte in diesem
Kalenderjahr festgesetzte Ricknahmepreis die fortgeflihrten Anschaffungskosten
unterschreitet (gemaf Gesetz zur weiteren steuerlichen Férderung der Elektromobilitat und
zur Anderung weiterer steuerlicher Vorschriften vom 12. Dezember 2019 BGBI. | 2019, S.
2451). Dies kann nur rickwirkend festgestellt werden, weshalb die Ausschittungen zunachst
als steuerpflichtig behandelt werden. Allerdings begrenzt § 17 Abs. 1 Satz 4 InvStG i.V.m. §
57 Abs. 10 Nr. 1 InvStG und Rz. 17.25 des BMF-Schreibens vom 20. Januar 2021 die
Mdoglichkeit zu steuerneutralen Kapitalrickzahlungen innerhalb einer Abwicklungsphase auf
einen maximalen Zeitraum von zehn Kalenderjahren nach dem Kalenderjahr, in dem die
Abwicklung beginnt. Der Zehnjahreszeitraum begann somit am 1. Januar 2019 und endet
nach zehn Kalenderjahren am 31. Dezember 2028.

» Hinweis:

Die steuerlichen Ausflihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich
an in Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt
korperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine Gewahr dafiir Gibernommen werden,
dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der
Finanzverwaltung nicht andert. Einzelheiten zur Besteuerung der Ertrage des Sondervermdgens
werden in den Jahresberichten veroffentlicht. Die steuerlichen Hinweise erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit und kdnnen keinen Ersatz fir eine steuerliche Beratung darstellen. Dem
auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von Anteilen mit einem Steuerberater in
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Verbindung zu setzen und mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb in seinem
Heimatland individuell zu klaren.

Steuerliche Hinweise

Fur in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger

Allgemeine Anmerkungen

Der CS PROPERTY DYNAMIC ist in steuerlicher Hinsicht als auslandischer Immobilienfonds
im Sinne des § 42 Immobilieninvestmentfondsgesetz (ImmolnvFG) zu qualifizieren. Somit
unterliegt der Fonds keiner Besteuerung. Vielmehr sind seine Gewinne beim Anleger
steuerlich zu erfassen.

Der CS PROPERTY DYNAMIC hat den steuerlichen Status eines Meldefonds nach § 42 in
Verbindung mit § 40 Abs. 2 Z 1 ImmolnvFG. Die Abwicklung hat keine Auswirkungen auf die
steuerliche Einstufung. Aufgrund der (bisherigen) aufsichtsrechtlichen Einordnung als
Veranlagungsgemeinschaft in Immobilien liegt weiterhin ein auslandischer Immobilienfonds
vor.

Folge der Qualifikation als Meldefonds ist, dass der Immobilienfonds fiir steuerliche Zwecke
als transparentes Gebilde gilt und dass die Anleger nach den tatsachlichen und an die
Oesterreichische Kontrollbank (OeKB) im Zuge der Jahresmeldung gemeldeten Ertragen
besteuert werden. Die an die OeKB gemeldete Ausschittung ist nicht steuerpflichtig.

Werden die Anteile im Privatvermogen gehalten, erzielt der Anleger Einkiinfte aus
Kapitalvermdgen, die im Jahr des Zuflusses zu versteuern sind. Werden die Anteile im
Betriebsvermdgen gehalten, sind die anteiligen Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich zu
erfassen.

Ausschuittungsgleiche Ertrage

Der Besteuerung beim Anteilinhaber eines Meldefonds ist ausschlief3lich der
ausschuttungsgleiche Ertrag zugrunde zu legen. Die Ausschittung l6st dagegen keine
Besteuerung aus (8 40 Abs. 1 ImmolnvFG). Wurde seitens der auszahlenden Stelle eine
Kapitalertragsteuer auf die Ausschittung einbehalten, kann eine Korrektur der
Kapitalertragsteuer durch die auszahlende Stelle oder im Rahmen der jahrlichen
Veranlagung des Anlegers vorgenommen werden.

Die ausschuttungsgleichen Ertréage gelten im Zeitpunkt der Veroffentlichung der fur die
ertragsteuerliche Behandlung relevanten Daten durch die Meldestelle (OeKB) als
zugeflossen.

Die Jahresmeldung hat bis zum 31. Marz 2025 zu erfolgen. Im Rahmen der Ermittlung der
ausschittungsgleichen Ertrage sind die nationalen Begunstigungsvorschriften sowie die
Bestimmungen der Doppelbesteuerungsabkommen anzuwenden.

Die ausschittungsgleichen Ertrage und die anderen fiir die Besteuerung relevanten
Daten werden vom steuerlichen Vertreter innerhalb der in der Fonds-Melde-VO
festgesetzten Fristen an die OeKB gemeldet und kénnen auf der Website der OeKB
(GeKB Kundenportal) abgerufen werden. Ausschliel3lich die auf der Website der OeKB
verdffentlichten Daten sind verbindlich. Dem Anleger wird empfohlen, vor dem Ansatz
der ausschittungsgleichen Ertréage die Datenbanken der OeKB zu konsultieren.
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Besteuerung im Rahmen der Fondsliquidation

Das osterreichische Steuerrecht beinhaltet keine Sondervorschriften zur Liquidation eines
Fondsvermdgens. Die Investmentfondsrichtlinien 2018 der 6sterreichischen
Finanzverwaltung sehen Sondervorschriften flr dsterreichische auszahlende Stellen vor.
Demnach hat die auszahlende Stelle eine Liquidationsauszahlung als steuerneutral zu
behandeln, sofern der Umstand der Liquidation in den Datenbanken eines anerkannten
Datenproviders erkennbar ist. Diesfalls muss bei Ausbuchung der Fondsanteile eine
Versteuerung der ausschuttungsgleichen Ertrage vorgenommen werden. Wird die
Jahresmeldung vor Ausbuchung der Fondsanteile vorgenommen, sind die
ausschittungsgleichen Ertrage entsprechend der Jahresmeldung zu versteuern. Erfolgt die
Jahresmeldung nach der Ausbuchung der Fondsanteile, sind die ausschuttungsgleichen
Ertrage nach Pauschalmethode des 8§ 40 Abs. 2 Z 3 ImmolnvFG zu ermitteln und dem
Kapitalertragsteuerabzug zugrunde zu legen. Eine Korrektur entsprechend der
Jahresmeldung kann vom Anleger im Rahmen der Steuererklarung vorgenommen werden.
Ist der auszahlenden Stelle der Umstand der Liquidation nicht bekannt und erfolgt keine
anderslautende Meldung der Auszahlung an die OeKB, muss die Auszahlung zur Ganze
dem Kapitalertragsteuerabzug unterworfen werden.

Modalitaten der Besteuerung

Werden Anteile von einer natirlichen Person (Privatvermégen, Betriebsvermdgen)
gehalten, unterliegt der ausschittungsgleiche Ertrag dem besonderen Steuersatz von
27,5 %. Bei Inlandsverwahrung der Anteile ist darauf die Kapitalertragsteuer zu erheben,
die mit der Endbesteuerungswirkung verbunden ist. Bei Auslandsverwahrung der Anteile
ist der ausschittungsgleiche Ertrag im Rahmen der jahrlichen Veranlagung zu versteuern
(Veranlagungsendbesteuerung).

Bei eigennitzigen Privatstiftungen unterliegen ausschittungsgleiche Ertrdge grundsétzlich
der Zwischenbesteuerung (Steuersatz von 23 %). Die Zwischenbesteuerung unterbleibt
insoweit, als entsprechende kapitalertragsteuerpflichtige Zuwendungen der Privatstiftung an
Begunstigte vorgenommen werden und keine Entlastung der Zuwendungen von der
Kapitalertragsteuer nach MalRgabe der Doppelbesteuerungsabkommen erfolgt. Die
Privatstiftung ist von der KESt auf ausschittungsgleiche Ertrage befreit (8 94 Z 12 EStG).

Bei Kapitalgesellschaften unterliegen ausschittungsgleiche Ertrage grundsatzlich der
Korperschaftsteuer von 23 %. Bei Verwahrung der Anteile auf einem osterreichischen Depot
unterliegt der ausschuittungsgleiche Ertrag auch der Kapitalertragsteuer, deren Abzug jedoch
bei Abgabe einer Befreiungserklarung nach § 94 Z 5 EStG unterbleibt.

VeraufRerung der Anteile

Bei VerauRerung oder der Ricknahme der Anteile am Immobilienfonds sind die steuerlichen
Konsequenzen grundsétzlich davon abhangig, ob die Anteile im Privat- oder
Betriebsvermdgen gehalten werden. Der VeraulRerungsgewinn ist grundséatzlich
steuerpflichtig. Eine gesonderte Versteuerung der ausschittungsgleichen Ertrage hat im
VerauRerungszeitpunkt nicht zu erfolgen.

Bei natlrlichen Personen (Privatvermégen) und eigennitzigen Privatstiftungen sind
VeraulRerungsgewinne als EinkUnfte aus realisierten Wertsteigerungen des
Kapitalvermdgens steuerpflichtig. Bei natlrlichen Personen (Privatvermégen) ist der
Sondersteuersatz von 27,5 % anzuwenden, der — bei Inlandsverwahrung —im Wege des
Kapitalertragsteuerabzugs (mit Endbesteuerungswirkung) und ansonsten im Rahmen der
Veranlagung erhoben wird. Bei Privatstiftungen kommt das Regime der
Zwischenbesteuerung mit dem Koérperschaftsteuersatz von 23 % zur Anwendung.

VeraulRerungsverluste konnen nach Mal3gabe der Verlustausgleichsbeschrankungen des
§ 27 Abs. 8 EStG mit anderen sondersteuersatzbesteuerten Einklinften aus Kapitalvermégen
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(ausgenommen Zinsen aus Bankeinlagen und Zuwendungen aus Privatstiftungen)
verrechnet werden. Gewinne und Verluste aus der Veraul3erung der Anteilscheine, die vor
dem 1. Januar 2011 erworben wurden, sind steuerlich unbeachtlich.

Werden die Anteile im Betriebsvermdgen gehalten, sind VerauRerungsgewinne als
betriebliche Einkiinfte steuerpflichtig. Aufgrund des Vorliegens eines 6ffentlichen Angebots in
rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht ist bei natiirlichen Personen (Betriebsvermégen) der
Sondersteuersatz von 27,5 % anzuwenden. Grundsatzlich unterliegen die
Veraullerungsgewinne bei Inlandsverwahrung der Anteile dem Kapitalertragsteuerabzug,
jedoch nicht der Endbesteuerung. Somit sind VerduRerungsgewinne im Rahmen der
Veranlagung zu erfassen. VerauRerungsverluste kénnen nach Mal3gabe der
Verlustausgleichsbeschrankungen des 8§ 6 Z 2 EStG halftig auch mit anderen Einkiinften
verrechnet werden. Bei Kapitalgesellschaften ist auf Verauf3erungsgewinne und
Verdul3erungsverluste der allgemeine Kdrperschaftsteuersatz von 23 % anzuwenden.

Der Besteuerung ist grundsatzlich der Unterschiedsbetrag zwischen dem Verauf3erungserlos
und den fortgeschriebenen Anschaffungskosten zugrunde zu legen. Die Anschaffungskosten
des Fondsanteils sind laufend um die ausschittungsgleichen Ertrdge zu erhdhen. Dies soll
unabhangig davon gelten, ob die ausschittungsgleichen Ertrage steuerpflichtig oder
aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens steuerfrei sind. Tatsachliche
Ausschittungen vermindern die Anschaffungskosten. Bei Anwendung des
Sondersteuersatzes von 27,5 % bzw. der Zwischenbesteuerung dirfen Werbungskosten
(z.B. Ausgabeaufschlag oder Riicknahmeabschlag) grundsatzlich nicht abgezogen werden.

Beschrankte Steuerpflicht
Sollten Ertrage aus dsterreichischen Immobilien vorliegen, unterliegen beschrankt
steuerpflichtige Anleger grundsatzlich der osterreichischen Ertragsbesteuerung.

Unentgeltliche Ubertragung der Anteile

Es wird keine Erbschaft- und Schenkungsteuer erhoben. Zu beachten sind jedoch die
Vorschriften Uber die Meldung der Schenkungen nach § 121a BAO bzw. die
Stiftungseingangsbesteuerung bei unentgeltlicher Ubertragung der Anteile an eine
Privatstiftung oder vergleichbare Rechtsmasse.

» Hinweis:

Die vorstehenden Ausfiihrungen stellen eine komprimierte Zusammenfassung der steuerlichen
Konsequenzen fiir dsterreichische Anleger dar. Sie bedeuten und ersetzen jedoch keine
umfassende und vollstdandige Beurteilung aller steuerlichen Konsequenzen fiir dsterreichische
Anleger. Den osterreichischen Anlegern wird empfohlen, sich mit einem Steuerberater in
Verbindung zu setzen und alle steuerlichen Konsequenzen im Einzelfall individuell zu klaren. Den
Ausfiihrungen liegt die Rechtslage zum 19. Dezember 2024 zugrunde. Die
Investmentfondsrichtlinien 2018 wurden so weit wie moglich berlicksichtigt. Zusatzlich ist darauf
hinzuweisen, dass es zur steuerlichen Beurteilung von Anteilen an auslandischen Immobilienfonds
noch keine hochstgerichtlichen Urteile und auch noch keine gesicherte Verwaltungspraxis gibt. Die
Investmentfondsrichtlinien 2018 sind zum Teil erstmals fiir Fondsgeschéftsjahre, die nach dem 31.
Dezember 2018 beginnen, anzuwenden. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass eine
Anderung hinsichtlich der Ermittlung der steuerpflichtigen Ertrage aus der Beteiligung an einem
ausliandischen Immobilienfonds infolge der Anderung der Gesetzgebung, der Rechtsprechung oder
der Verwaltungspraxis eintritt. Die Folgen aus einer solchen abweichenden Auffassung der
Finanzverwaltung sind daher ausschlielRlich vom Anleger zu tragen.



