COMMERZBANK

Checkliste Hauskauf

Vom Besichtigungstermin bis zur Schlisseltbergabe

Sie haben lhre potenzielle Wunschimmobilie gefunden oder stehen kurz davor?
Dann beginnt nun der entscheidende Teil des Hauskaufs:
Besichtigung, Preisverhandlung, Kaufvertrag und Ubergabe.

1. Besichtigung vorbereiten und durchfiihren

Ein guter Eindruck zdhlt - aber ein prifender Blick ist entscheidend.

[

[

Besichtigungstermin rechtzeitig vereinbaren: Planen Sie ausreichend Zeit ein, idealerweise
bei Tageslicht. So kdnnen Sie alles genau begutachten und Mangel fallen schneller ins Auge.

Fragen vorbereiten: Notieren Sie sich wichtige Punkte zum Zustand der Immobilie, Technik,
Energieeffizienz und Nachbarschaft. Gab es Reparaturen oder Schaden in den letzten Jahren
oder bekannte Probleme? Stehen StraBenarbeiten an?

Notieren Sie wdahrend der Besichtigung alles Wichtige: Nehmen Sie auch Hilfsmittel wie
einen Block und etwas zu Schreiben mit. Zollstock und Handykamera sind nutzliche Hilfs-
mittel, um wichtige Details festzuhalten und sich im Nachhinein ein klareres Bild von der
Immobilie zu machen, als es allein durch Erinnern moglich ist.

Wichtige Unterlagen einsehen: Fordern Sie Energieausweis, Grundbuchauszug, Bauunter-
lagen und ggf. Teilungserklarung bei Eigentumswohnungen an. Prifen Sie NieBbrauch-
rechte im Grundbuch - diese kbnnen Probleme bei der Bankanfrage machen (Wert der
Immobilie sinkt).

Priifen Sie den Zustand kritisch bei der Besichtigung:

* Bausubstanz (gibt es Substanzschaden an der Fassade, Dach oder Feuchtigkeitsprobleme?)
e Energetischer Zustand (Dadmmung, Energiewerte)

e Haustechnik (Heizungs-, Strom- und Wasserleitungen)

e [st alles funktionsfahig? (Steckdosen, Anschlisse, Lichtschalter, Sanitaranlagen)

* Wie sieht es aus mit Anschllssen und Internetausbau & Verflgbarkeit?

Modernisierungs- und Renovierungsbedarf einschatzen: Kalkulieren Sie auch mogliche
Kosten fUr eine ndtige Modernisierung ein. Bei Immobilien mit Denkmalschutz fallen Moder-
nisierungskosten beispielsweise deutlich hdher aus.
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Bendtigen Sie einen weiteren Besichtigungstermin, weil Sie mit einem Experten eventuelle
Auffalligkeiten besprechen oder Mangel ausschlieBen mdchten? Besonders bei dlteren
Hausern ist ein Bausachverstandiger flr ein unabhangiges Urteil sinnvoll. Vereinbaren Sie
also - auch in Absprache mit dem Experten - einen erneuten Besichtigungstermin.

2. Entscheidung treffen und Kaufpreis verhandeln

Wenn die Immobilie (berzeugt, folgt der ndchste Schritt: die Verhandlung des Kaufpreises.

[ ] Immobilienwert priifen: Holen Sie Vergleichsangebote ein oder lassen Sie eine Wertermitt-
lung durchfthren.

[ ] Eventuelle Modernisierungs- oder Sanierungskosten beriicksichtigen:
Diese kdnnen ein Argument bei der Preisverhandlung sein.

[ ] Kaufpreis realistisch verhandeln: Argumentieren Sie sachlich, aber selbstbewusst -
besonders mit Bankzusage im Rucken.

[] Finanzierung final abstimmen: Stimmen Kaufpreis und Nebenkosten mit Ihrem geplanten
Darlehen Uberein?

3. Kaufvertrag rechtlich priifen
Vor dem Notartermin sollten alle Inhalte des Vertrags geklart sein.

[] Kaufvertragsentwurf vom Notar anfordern: Diesen erhalten Sie in der Regel einige Tage
vor dem Termin.

[ ] Vertrag priifen (lassen): Entweder durch einen Juristen, durch lhre Bank oder einen
Immobilienberater. Prifen Sie auch selbst Ihre persdnlichen Daten und ob alle Unterlagen
vollstandig sind.

[] Offene Fragen kldren: z. B. zu Fristen, Ubergabetermin, Einbauten, Wegerechten oder
Mangelregelungen.

[ ] Finanzierung bestédtigen: Reichen Sie den Vertragsentwurf ggf. bei der Bank ein, bevor
der Kreditvertrag unterzeichnet wird.
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4. Notartermin & rechtliche Abwicklung

Jetzt wird der Kauf offiziell.

[

Notartermin wahrnehmen und Vertrag beurkunden: Beide Parteien missen persdnlich
erscheinen oder sich vertreten lassen.

Kaufpreis fristgerecht liberweisen: Erst nach Aufforderung des Notars - meist nach Eintrag
der Auflassungsvormerkung.

Grunderwerbsteuer zahlen: Innerhalb weniger Wochen erhalten Sie einen Bescheid
vom Finanzamt.

Eintrag ins Grundbuch abwarten: Nach Zahlung und Freigabe erfolgt der Eigentumswechsel
- das kann einige Wochen dauern.

5. Ubergabe organisieren & Einzug vorbereiten

Jetzt steht nur noch die Schlissellibergabe zwischen lhnen und lhrem neuen Zuhause.

[
[

Ubergabetermin abstimmen: Vereinbaren Sie einen festen Tag zur offiziellen Ubergabe.

Ubergabeprotokoll erstellen: Zahlerstande, Ubergebene SchlUssel, etwaige M&ngel und
Vereinbarungen sollten unbedingt schriftlich festgehalten werden.

Versicherungen abschlieBen: Wohngebdudeversicherung und ggf. Hausrat- oder Haft-
pflichtversicherung nicht vergessen. Bestehende Immobilienversicherungen kénnen vom
vorherigen Besitzer Ubernommen werden.

Renovierung oder Sanierung planen: Klaren Sie Zeitrahmen, Handwerkertermine und
Materialbedarf, wenn Renovierung oder Sanierung anstehen.

Einzug organisieren: Umzugsunternehmen, Adressanderungen, Nachsendungen - je friher
Sie starten, desto stressfreier 1duft der Umzug in Ihre Traumimmobilie.

www.commerzbank.de/privatkunden/wissen/ratgeber/finanzierung/baufinanzierung/haus-kaufen
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